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NUMERO DOCE (12). En la ciudad de Guatemala, el veintid6s de febrero de dos veintid6s, ante

mi,   Juan   Fernando   Gir6n   Solares,   Notario,   coinparecen   por   una   pbrte:   el   sefior   ERICK

RICARDO  ROTTMANN  ARROYAVE,   quien  manifiesta  ser  de  cincuenta  afros  de  edad,

casado,  guatemalteco,  Ejecutivo,  de  este  domicilio,  Documento  Personal  de  ldentificaci6n  con

C6digo  Unico  de  Identificaci6n  ndmero  dos  mil  cuatrocientos  cincuenta  y   siete,   veinte  mil

trescientos sesenta y siete, cero ciento uno (2457 20367 0] 01) extendido por el  Registro Nacioiial

de las Personas RENAP, quien comparece en su ca]idad de Administrador Unico y Representante

Legal  de  la entidad ROCADURA,  SOCIEDAD  ANONIMA,  caljdad  que  acredita  con  el  Acta

Notarial en la que consta su nombramiento autorizada e,n esta ciudad el veintiuno de mayo de dos

inil dieciocho, por el  infrascrito Notario,  la cual  se encuentra debidamente  inscrita en  el  Registro

Mercantil  General  de  la  Rcpdblica  bajo  el  ndmero  quinientos  treinta  y  cuatro  mil  novecientos

noventa y seis (534996), folio doce (12) del libro seiscientos ochenta y seis (686) de Auxiliarcs de

Comercio, y por la otra, comparecen la sefiora: MARIA GABRIELA LIMA SAMAYOA, quien

manifiesta sei. de cuarenta afros de edad, soltera,  guatemalteca,  Ejecutiva` de este domici!io, q\iien

se  identifica  con   Doi`,umento  Personal   de  Identificaci6n   con   C6digo   Unico  de   ldeiitificaci6n

ndmero dos  mil  seiscientos  ()chenta,  cincuenta y  si.ete nil  quinientos  setenta y  cinco3  cero cjento

uno  (2680   57575   0101)  extendido  por  el  Registrc`  Nacional   de   las  Personas  RENAP;   quien

comparece   en   su   calidad   de   Presidente   del   Consejo   Directivo   y   Representante   Legal   de

FUNDAcl6N    GUATEMALTEco    AMERICANA    DE    cmuGfA    oRTopEDlcA

AVANZADA,  calidad  que  acredita  con  el  Acta  Notarial  en   la  que  consta  su  nombramiento

autorizacla  en  esta  ciudad  el  veinte  de  diciembi`e  de  dos  i`nil  veintiuno,   por  la  Notaria  Sonia

Elizabeth  Hemaildez  C7uerra,   la  ciial   se  enc`]entra  debidament,e   inscrita  en   el   RegistTo   de   las     I

Tu=elPersonas  Jui.i'dicas  ,  Miiiisterio  de  Gobemaci6n  bajo  la  partida  nhmero  quince  (15),  folio

(15)  del  libro  ochenta y nueve  (89)  de T\Tombramientos  de  Personas  Juridicas.  Yo  el  Notario,  cloy

fe:   a)   que   los   comparecientes   me   asegui.an   ser   de   las   generales   antes   indicadas,   asi   como
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encotitrarse   en   el   libre  ejercicio   de   sus   derechos civiles;   b)  que   las  re resentaciones ueSe

ejercitan  son  suficientes de conformidad  con  la  ley y a mi juicio para  la celebraci6n del pre-sente

acto,  en  raz6n  de  los documentos acreditativos  que tengo a la vista;  y c) resente acto

lt)s  coniparecientes  celebran  Contrato de Subarrendamiento de inmueb]e que ueda contenido

ei`  las  siguientes  clausulas:  PRIMERA. Manifiesta  el  sefior Brick Ricardo  Rottmann  Arro

en   la  calidad  con  que  actha,  en  adelante conocido  simplemente como  "el  subarrendante  o  la

entjdad subarrendante" que esta debidamente facultado para el presente acto, de conformidad con

Ia escritura  ptiblica  ntimero  veintid6s  (22),  de fecha veintisiete de febrero de dos nil diecinueve

que  dociimenta  el  contrato  de  Arrendamiento  con facultades  para  subarrendar celebrado  con  el

sefior Carlos Antoilio Rottmann Chang, de la bodega identiflcada con el ndmero cinco (5 ubicada

en  la  veinLe  calle  vejntis6is  gui6n  ochenta de  la zona diez de esta ciudad.  SEGUNDA.  Continda

manifestando  el   subaiTendante  que  por  el   presente
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acto  da  en  subarrendamiento  el  inmueble

identificado cn  la clausula anterior a la FUNDAC16N GUATEMALTEC0 AMERICANA DE

CIRUGiA  ORTOPEDICA  AVANZADA  por  medio de  su  re resentante  le al  sefiora Maria

Gabriela   Lima   Samayoa   en   adelante   conocida   como   "la subarrendataria   o   la   entidad

subarrendataria",  baj o los  terminos y estipulaciones  que a continuaci6n se detallan:  TERCERA.

A.  Plazo.  El  plazo  del  presente  contrato  sera de UN AJqo, contado a artir del  uno de enero de

dos mil  veintjd6s,  venciendo en  consecuencja el treinta y uno de diciembre de dos mil veintid6s.

Dicho   plazo   podra  ser  prorrogado  prevjo acuerdo  entre  las erfodos  de  un  afro

medjante  cruce  de  cartas,  en  donde  se  hagan  constar  las estipulaciones en  cuanto  a  la  renta,

siempre  y  cuando  se  encuentre  vigente  el contra'to  de  arrendamiento  esti ulado.  Ambas

pactan expresamente que dc existir uiia pr6rroga dcl presente contrato, la renta mensual tendra un

inci.emento  del  tres  por  cieiito  (3%).  Si  la  subarrendataria  decidiere  dar por finalizado  en forma

anticipada el  plazo  del  presente contrato, debera dar un aviso I.evio  de or lo menos sesenta dias

de anticipaci6n a la fecha en  que pretenda desocupar el inmueb]e, ya ue en caso contrario deberd
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cancelar  en  concepto  de  multa  el   importe  correspondiente  a  dos   rentas   vigentes  poi.  el   plaz,u

original  o  la  pr6rroga  que  estuviere  corriendo,  todo  lo  anterior  sin  perjuicio  de  la  obligaci6ii  de

pagan la renta hasta el dfa en que efectivamente se enciientre ocupando el  inmueble; 8.  Renta.  El

subarrendatario  se  obliga  a  pagar  al  subarren(lante  en  concepto  de  renta  mensiial   la  suma  de

CUATRO   MIL   SETECIENTOS   QUETZALES   (Q.   4,700.000),   cantidad   que   incluye   el

impuesto   al   valor  agregado,   y   la  cantidad   de   OCHOCIENTOS   QUETZALES   (Q.   800.00),

cantidad que  incluye el  impuesto al  valor agregadc),  en  concepto  de manteiiimiento mensuiil de la

bodega  citada,  el  cual   incluye  a  derecho  a  seguridad  general  del  complejo,  servicio  de  ag`ia

potable, e iluminaci6n comdn,  siempre de forma mensual. La renta sera pagada en  las oficinas del

subai.rendante, cuya  ubicaci6n declara conocer la subarrendataria,  los primeros cinco dias de cada

mes calendario,  o  el  dia habil  inmediato  anterior,  si  el  dia de  pago  fuere  dia  inhabil.  C.  Destino.

El   inn]ueble   objeto   del   presente   subari.endamiento   estara   destinado   para   cualqiiiei.   tipo   di`     i-+
actividades   licitas,   pero   especialmente   para   almacenaje   de.todo   tipo   de   ailiculos   medlcos,

documentaci6n   o  bienes,   quedandole  prohibido  variar  este  destinc>   sin revia  autorizaci6n

escrita de la subarrendante. Asimisriio,  la subarrendataria no  podra utilizar el  inmueble para fines

contrarios  a  la  moral  o  el   orden  pdblico  y  debido  a   las  regulacjones  de  convivencia,   queda

prohibido  celebrar  en  el  inmueble  subarrendado  fiestas  o  reuniones  de  tipo  social,  por  lo  qiie

desde  ya  la  subarrendataria  libera  de  cualquier  responsabilidad  a  la  entidad  subarrendante,  por

cualquier  acto  o  hecho  ilicito  que  pudiere  cometerse  en  el   inmueble  subarrendado.  D.  Queda

prohibido a la subaiTendataria subarrendar el  inmueble subarrendado, asi' como ceder en cualquier

forma los derechos que adquiere por virtlld  del presente  contrato,  sin  previa aprobaci6n  por

del  suban.endante.  E.  La  subarrendataria  pc)di.5.  IIevar  a  cabo  en  el   inmueble  las  mejoras  que

estime convenientes, con  autori7.aci6n previa del  subai.I.eildante.  Las  mejoras  que seaii  separablcs

quedardn a beneficio de la subarrendataria al vencimiento del plazo del presente contrato y las que

no sean  separables,  al  finalizar el  presente, contrato, quedaran a beneficio del  inmueble sin  que el
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subarrendante  quede  obligado  a  recoi`ocer  algdn  gasto.  Ninguna mejora,  salvo  pacto  expreso  es

abonable.  F.  El  inmueble  goza del  servicio  de  energ{a electrica,  cuyo  servicio  debera ser pafado

mensualmente   por   la   subarrendataria,   directamente   a   la   entidad   que   presta   dicho servicio,

iiicluyendose  los  excesos  correspondientes.   El   inmueble  se  le  entrega  a  la  subarrendataria  en

buenas  condiciones  de  habitabilidad,  por  lo  cual  al  finalizar  el  presente  contrato  por  cualquier

causa,  debera  de  igual  forma  devolver  el  inmueble  al  subarrendante  en  las  mismas  condiciones.

G.  Qucda  expresamente  proliibido  a  la  parte  subarrendataria mantener en  el  inmueble materiales

cori.osivos,   explosi\Jos  o   iiiflamablcs.   H.   Seran  a  cargo  de  la  subarrendataria  las  re araciones

locativas,    asl'    como    los    deteric)ros    que    ordinariamente    se    produzcan    por    oulpa    de    la

sllbarrendataria,   siis  empleados  o  dependientes.   I.   Obligaciones  de  [a  subarrendataria:

subarrendataria  esta  obligada  a  devolver  el   inmueble  al  terminar  el  subarrendamiento,  en  el

mismo  bueii  est{ido  que  lo recibe,  sin mas deterioro que el  originado por el uso y goce  legitimos,

asi  como  los  desperfectos  inherentes  al  uso  prudente  del  inmueble.  Ademas  se  obliga a servirse

del  I.nmueble suban.endado y  bienes  ilicluidos,  solo para el uso convenido onder de todo el

dai``o  que  el   mismo  pudiera  sufrir  por  su  culpa,  de  sus  personeros,  dependientes  o

rtei.sona   que   bajo   su   responsabilidad   ingrese   al   inmueble. CUARTA.   Prohibiciones   de  la

subai.reiidataria:  Ademas  de  todas  las  prohibiciones  que  conforme  a  la  Icy

subarrendataria,  le esta expresamente prohibido,  salvo autoi.izaci6n escrita en contrario:  a) Dar al

iiimueble  un uso distinto del que esta convenido en este contrato, o que sea contrario a la moral, a

las   buenas  costumbres  o   la  ley;   b)  Ceder  los  derechos  que  adquiere  por  virtud  del resente

contrato;  c)  lntroducir  o  llevar  a  cabo  reformas  o  mejoras  en  el inmueble

contrato  sill  el  pcrmiso  previo y  por escrito  del  stibarrendante,  que,dando entodo caso las

hjcicrcn   a   bcneficio   del   inmueble   sin   derecho   a   I.emurieraci6n,   reembolso   o   abono ara  el

subarrendatario.  QUINTA.  Seran  causas de  resoluci6n del presente contrato,  las contenidas en el

atti'cultt   un   iTiil   novecientos   veintinueve   de]   C6digo   Civil   vigente,   y I.   Si   el



_

'5

'6

17

18

19

20

21

22

23

24

25

EN±ns5EL~.HOJAS

r`;,oLl.A}..r``'U„=.-``:1_£Ei5.

fagirdftyf#fro-yro,to
subarrendante o la subarrendataria faltan al cumplimiento de sus I.espectivas obligaciones; 11.  Si  la

subarrendataria   deja   de   pagar   dos   rentas   mensuales   y   conseciitivas   en   la   forma   y   tiempo

convenidos,  es  aceptado  expresamente  quen  se  suspendera  el  servicio  de  agua y  la  apertura  de

portones  hasta que  el  atraso  quede  solventado.  Ill.  Si  se  ocasionaren  en  el  inmueble  deterioros

debido  al mal uso del  mismo,  o  no  se repararen  por  la parte  subarrendataria  los  mismos.  TV.  Por_  ____ I
subarrcndar  contra  prohibici6n  expresa  del   subarrendante.   SEXTA.   Las  pflrtes  maiiificstan   lo

siguientc:  I.   Ia  subarreiidatal.ia  acepta  como  bueiias  y  exactas  las  cuentas  que   les  formule  el

subarrendante con  relaci6n al  presente negoci`?, y como  liquidos y  exigibles  los  saldos  que  se  les

demanden.  11.  Ia  subarrendataria sejiala  como  lugar  para  recibir  notificaciones  y  citaciones  para

todo lo relacionado  con este contrato,  la direcci6n  del  inmueble  arrendado y se  sujeta al  fuel.o de

los  tribunales  que  elija  el  subarrendante.  Ill.  Para  el  caso  de  un  evelitual   litigio

pre.sente  contrato,  el  procedjmiento  a  seguirse  sera  el  establecido  por  el  C6digo  Procesal  Civil  }

Mercantil.  IV.  Para  el  caso  de  ejecuci6n  de  medidas  cautelares  o  de  garantfa  en  contra  de  ]a

subarrendataria,  el  subarrendante,  como  los  depositarios  6  interventores  que  designe,  quedan

relevados  de  la  obligaci6n  de  prestar  o  formalizar  garanti'a  alguna  para  la  ejecuci6n  de  tales

medidas.   SEPTIMA.   El   subaiTendante  declara  que   recibe  en   este   momento   de  parte   de   la

subarrendataria  la cantidad  de  CUATRO  MIL  SETECIENTOS  QUETZALES  (Q.  4,700.00)`

en  concepto  de  foiido  de  garantia.  Dicho  forido  sera  aplicado  i'inicamente  pal.a  cubrir  i`ualtii"ci

contravenci6n  a  lo  estipulado  en  este  contrato  o  dafio  ocasionado  al  inmueble  por  parte  de  la

subarrendataria,   o   bien   para  el   pago  de   cualquier  otl.o   servicio   que   quedare   pelidiente   a   la

finalizacibn    del    plazo    del    presente    contrato    de    subarrendalniento    o    las    pr6rrogas    que

eventualmente se acuerden, en el  entendido Clue si dicha  suma no resultara  siificiente para sufragar

los  gastos  de  reparaci6n  o  I)ien  pagar  los  servicios  pendientes,  Ia  obligaci6n  de  la  subarrendatai`;a

subsistifa  plenamente  hasta  el  cumplimiento  de  tales  obligacioiies.   Por  el  conti.ario,  de  Ilo  sei.

necesaria la aplicaci6n de ninguna caiitidad en estc aspecto, o bien quedara uii  saldo a  favor de  la
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parte subarrendataiia  luego de verificados  los pagos en  la  forma ya apuntada, el saldo restante del

folldo   de   garantia   se   le   reintegrard   a   la   subarrendataria   un   mes   despu6s   de finali2ndo  el

subai-rendamieiito  por cualquier causa.  I,a suma dada como fondo de garantfa no odfa utilizarse

como   pagct  de   la   i'iltima  renta.   OCTAVA.   Todos   los  gastos  relacionados  con esta  escritura,

incluyendo  los  honorai.ios,  asi  como   los  de  un  eventual  cobl.o  extrajudicial  o

cuenta  de   la  subarrendataria.   NOVENA.     En   los  terminos  relacionados,   los  com arecientes

aceptan  el  contenjdo  ilitegrc,  de  las  clausu]as  que  anteceden. Yo  el  Notario  cloy  fe: de  todo  lo

anteriormeiite  expiiesto,  asi  como  de  haber  tenido  a  la  vista  la  doculnentaci6n relacionada

liaber  ;idvertido  a  los  otorgantes  I.especlo  a  los  efectos  legales  del  acto  contenido  en  la

escritura  pi'ib"ca  y  finalmeiite,  de  ]iaber  dado  integi.a  lectura  del  contenido  de lo  escrito  a  los

c)torgantes,  quienes  impuestor.  de  su  contenido,  objeto  y validez,  la aceptan,  ratifican firman de

todo lo ciial  DOY FE.

.#NTg       Hl
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ES  PRIMER TESTIMONIO:  De la escritura  ptlblica  ndmero doce  (12),  que  autorice en esta

ciudad,   el  veintid6s  de  febrero  de  dos  mil  veintid6s  y  que   para  entregar  a  la  entidad

FUNDAC16N  GUATEMALTECO  AMERICANA  DE  CIRUGiA  ORTOPEDICA  AVANZADA,

extiendo,  numero,  sello y firmo en tres (3)  hojas impresa de ambos lados,  en  papel especial

de  fotocopia,  Ias  cuales  son  autenticas  por  reproducir fiel  y  exactamente  el  contenido  del

instrumento matriz,  mas la presente en donde se asienta la raz6n correspondiente,  hacienda

constar que el  lmpuesto del valor agregado con que esta grabado el presente instrumento se

cubre   mensualmente   con   la   emisi6n   de   la   factura   correspondiente.   En   la   ciudad   de

Guatemala, el diez de marzo de dos mil veintidds.

fagid~ft%g{fro






